m Modernizacja sieci cieptowniczej w Siedlcach FEN/01/2026
(nazwa projektu) (numer sprawy)

SIEDLCE

Krakow, 29.07.2026 r.

Kancelaria Radcow Prawnych

M. Hanczakowski, A. Kapera, S. Podgorski s.c.

ul. Felicjanek 4/14, 31-104 Krakow

tel. 734 122 120, e-mail: akapera@kancelariamhsp.pl
dziatajaca jako pelnomocnik Zamawiajacego:
Przedsiebiorstwo Energetyczne w Siedlcach Sp. z o.o.
ul. Starzynskiego 7, 08-110 Siedlce

NIP: 821-000-63-26, REGON: 710008029

Znak sprawy: FEN/01/2026

Dotyczy: postepowania o udzielenie zamowienia sektorowego prowadzonego w trybie przetargu
nieograniczonego, w ramach zasady konkurencyjnosci, pn. ,,Modernizacja sieci cieptownicze;j
w Siedlcach” (Ogloszenie nr 2026-37997-281008, Baza Konkurencyjnosci Funduszy Europejskich),
wspotfinansowanego ze S$rodkéw programu Fundusze FEuropejskie na Infrastrukture, Klimat,
Srodowisko 2021-2027.

Informacja o wyborze najkorzystniejszej oferty

Informacja o Wykonawcach wykluczonych i / lub ofertach odrzuconych

Pelnomocnik Zamawiajacego na podstawie pkt. 14.1 Ogloszenia o zaméwieniu (IDW) informuje
o wyborze najkorzystniejszej oferty w przedmiotowym postgpowaniu.

Najkorzystniejsza oferta jest oferta nr 4 ztozona przez:

PEC Serwis Sp. z o.0.

ul. Starzynskiego 7, 08-110 Siedlce
Cena brutto: 8 597 700,00 PLN
dtugo$¢ gwarancji: 120 miesigecy

Suma przyznanych punktow: 100,00

Uzasadnienie wyboru:

Pelnomocnik Zamawiajacego dokonat wyboru oferty w oparciu o kryteria zgodne z pkt. 13 Ogloszenia
o zamowieniu (IDW). Oferta wplyneta w wyznaczonym terminie, zostala sporzadzona zgodnie
z wymaganiami zawartymi w Ogloszeniu (IDW). Oferta otrzymata najwyzsza ilos¢ punktow w oparciu
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o zastosowane w prowadzonym postgpowaniu kryteria, a Wykonawca ja sktadajacy nie podlega
wykluczeniu z postgpowania. Oferowana cena nie przekracza kwoty, jaka Zamawiajgcy zamierza
przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia.

Pelnomocnik Zamawiajacego ponizej podaje dane Wykonawcoéw (nazwa wraz z adresem siedziby lub
miejsca prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, albo miejsca zamieszkania Wykonawcy), ktorzy ztozyli
oferty w przedmiotowym postgpowaniu wraz z punktacjg przyznang ofertom w kazdym kryterium
oceny ofert.

nr Wykonawca cena Gwarancja | punkty
oferty oferty (pk)
(pkt)

Construction Development Center Sp. z 0.0.
1 ul. Energetyczna 7a 59,99 10 69,99
61-017 Poznan

GPEC PROJEKT Sp. z 0.0.
2 ul. Stowackiego 159b 52,45 10 62,45
80-298 Gdansk

Konsorcjum:
1) Heatco Sp. z 0.0.- Lider

ul. Gliwicka 228

3 40-860 Katowice

2) Domtom PLUS Sp. z 0. o0.- Partner
ul. Chocianowicka 20a
93-460 L6dz

PEC Serwis Sp. z o.0.

4 ul. Starzynskiego 7 90 10 100

08-110 Siedice

Konsorcjum:

1) TERMORES Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig spotka komandytowa -
Lider
Al. Armii Krajowej 80

5 35-307 Rzeszow 64,11 10 74,11

2) Presystem Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia spotka komandytowa -
Partner
ul. Witolda 6
35-302 Rzeszow

Informacja o Wykonawcach wykluczonych i / lub ofertach odrzuconych

Dziatajac na podstawie pkt 14 Ogloszenia o zamoéwieniu (IDW) Petlnomocnik Zamawiajacego,
zawiadamia, Ze oferta zlozona wspélnie przez Wykonawcow: HEATCO Sp. z 0.0. oraz Domtom
PLUS Sp. z o.0. (dalej: ,,Wykonawca”) w postepowaniu prowadzonym pod nazwg ,,Modernizacja
sieci cieplowniczej w Siedlcach”, nr FEN/01/2026, podlega na podstawie pkt. 16.1.7 Ogloszenia
(IDW) odrzuceniu jako oferta zawierajaca razaco niska cene w stosunku do przedmiotu
zamowienia.

Podstawa faktyczna wezwania do wyjasnien
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Zgodnie z pkt 17.1 Ogloszenia o zamowieniu (IDW), jezeli zaoferowana cena lub jej istotne czesci
sktadowe wydaja si¢ razaco niskie w stosunku do przedmiotu zamowienia, tj. r6znig si¢ 0 wigcej niz
30% od $redniej arytmetycznej cen wszystkich waznych ofert niepodlegajacych odrzuceniu,
Zamawiajacy zada od Wykonawcy wyjasnien, w tym ztozenia w wyznaczonym terminie dowodow
dotyczacych wyliczenia ceny.

Cena oferty Wykonawcy (7 800 395,55 zt brutto) jest nizsza od dolnej granicy wynikajacej z progu 30%
sredniej arytmetycznej cen wszystkich waznych ofert, a odchylenie od $redniej wynosi 30,50%. Tym
samym spelniona zostata przestanka z pkt 17.1 IDW, obligujaca Pelnomocnika Zamawiajacego do
wezwania Wykonawcy do ztozenia wyjasnien w zakresie sposobu wyliczenia ceny.

W konsekwencji Pelnomocnik Zamawiajacego, dziatajac na podstawie 17.1 Ogloszenia (IDW)
dwukrotnie wzywal Wykonawce do ztozenia wyjasnien dotyczacych sposobu kalkulacji ceny oferty
oraz przedtozenia dokumentoéw potwierdzajacych realnos¢ przyjetych zatozen kosztowych.

Ocena wyjasnien zlozonych przez Wykonawce (uzasadnienie faktyczne).

Pomimo udzielenia wyjas$nien oraz przedstawienia dodatkowych dokumentow, Pelnomocnik
Zamawiajacego uznal, ze Wykonawca nie wykazal w sposob wystarczajacy, iz zaoferowana cena
obejmuje wszystkie koszty niezbedne do wykonania zamowienia zgodnie z wymaganiami dokumentacji
postgpowania. W szczegdlnosci Pelnomocnik Zamawiajacego stwierdzil, co nastepuje.

1. Niewystarczajace wykazanie kosztow zapewnienia ciaglosci dostaw ciepla

W odpowiedzi na wezwanie Wykonawca nie wyjasnit w wiarygodny sposéb, w jaki sposob zapewni
potrzeby cieplne odbiorcow wrazliwych (placowek ochrony zdrowia). Nie przedstawil harmonogramu
ani szczego6towej kalkulacji wykonania i likwidacji by-passéw, ani kosztow wykorzystania zrodet
tymczasowych. W miejsce oczekiwanych kalkulacji Wykonawca wskazat jedynie, ze koszty te zostaty
ujete w innych pozycjach kosztorysowych oraz ze czg$¢ materialdéw pochodzi¢ bedzie z wezesniejszych
inwestycji.

W odpowiedzi na watpliwosci, Wykonawca stwierdza, iz: ,,...dokumentacja postepowania nie narzucata
wykonawcom konkretnego sposobu zapewnienia ciggtosci dostaw ciepta... . W konsekwencji na etapie
sktadania oferty nie byto mozliwe sporzadzenie szczegétowego przedmiaru robot dla poszczegdlnych
by-passow, poniewaz ich rzeczywisty zakres bedzie wynikal z przyjetej organizacji robot,
harmonogramu realizacji inwestycji, uzgodnionych z Zamawiajacym terminéw przelaczen sieci oraz
warunkow technicznych wystepujacych podczas realizacji robot”.

Wykonawca powinien na etapie sktadania oferty sporzadzi¢ przedmiar robot uwzgledniajacy ich
rzeczywisty przebieg i skalkulowa¢ w ofercie wszelkie zwigzane z tym koszty. Zapewnienie ciggtosci
dostaw ciepta dla odbiorcow wrazliwych, placowek ochrony zdrowia, jest kluczowe dla
Zamawiajacego. W konsekwencji Pelnomocnik Zamawiajacego nie ma mozliwos$ci zweryfikowania
realnosci kosztow zapewnienia ciaglosci dostaw ciepta.

2. Niewystarczajace wykazanie kosztow robét odtworzeniowych i gospodarki zielenia

Wykonawca przedlozyl zestawienia powierzchni odtworzen dla poszczegodlnych etapéw robot.
Jednoczesnie nie przedstawit odrebnej kalkulacji dotyczacej wycinki drzew i krzewow, gospodarki
zielenig, nasadzen zastgpczych oraz pielggnacji nasadzen, ograniczajac si¢ do ogdélnego stwierdzenia,
ze koszty te zostaly uwzglednione w innych pozycjach kalkulacji, bez wskazania ich wartosci ani
sposobu kalkulacji. W konsekwencji Pelnomocnik Zamawiajacego nie ma mozliwosci zweryfikowania
czy koszty zostaty ujete, jak rowniez ich realnosci i ich wysokosci.

3. Brak wykazania kosztéw robét rozbiorkowych i utylizacyjnych

W przekazanych wyjasnieniach nie przedstawiono kalkulacji obejmujacych demontaz istniejacych
rurociggdéw cieptowniczych i ich izolacji, rozbidrke istniejacych kanatow cieptowniczych, zatadunek
1 transport materiatow rozbiorkowych, zagospodarowanie odpadow oraz utylizacj¢ izolacji i materialow
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pochodzacych z likwidacji istniejacej infrastruktury. Wykonawca nie wykazal réwniez, w ktorych
pozycjach kosztorysowych koszty te zostaty ujete. W konsekwencji Pelnomocnik Zamawiajgcego nie
ma mozliwosci zweryfikowania czy koszty zostaty ujete, jak rowniez ich realnosci ich wysokosci.

4. Niewystarczajace wykazanie kosztow organizacji budowy i delegowania personelu

W odpowiedzi na wezwanie Wykonawca przedstawit ryczattowe zestawienie kosztow delegowania
pracownikow obejmujace kwote 118 000,00 zt netto, nie przedktadajac jednoczesnie dokumentow
pozwalajacych zweryfikowa¢ przyjete zalozenia kalkulacyjne, w szczego6lnosci ofert zakwaterowania,
kalkulacji przejazdow, kalkulacji diet ani kalkulacji kosztow transportu brygad. Przedstawione warto$ci
majg charakter deklaratywny i nie zostaty poparte dowodami umozliwiajgcymi oceng ich realnosci.

5. Niewystarczajace wykazanie kosztow pracy sprzetu

W kalkulacji ceny przyjeto stawke 105,00 z/m-g dla podstawowych grup sprzetu. Pomimo wezwania
Wykonawca nie przedstawit kalkulacji potwierdzajacej sposob ustalenia tej stawki, obejmujacej m.in.
koszty operatoréw, paliwa, serwisu, transportu sprzetu oraz koszty eksploatacyjne. Pelnomocnik
Zamawiajacego nie uzyskal zatem mozliwosci zweryfikowania realno$ci przyjetych zatozen
kosztowych.

6. Niewystarczajace wykazanie kompletnosci kalkulacji ceny

Znaczna cze$¢ wyjasnien Wykonawcy sprowadza sie do wskazania, ze okre$lone koszty: ,ujeto
w innych pozycjach kosztorysu”, ,,zostaty uwzglednione w kosztach organizacji robot” lub ,,zawieraja
si¢ w kosztach robocizny Iub materialow”, bez przedstawienia szczegdétowych wyliczen
umozliwiajacych zweryfikowanie sposobu kalkulacji tych kosztow. W konsekwencji Pelnomocnik
Zamawiajacego uznal, ze przedtozone wyjasnienia nie usuwajg powstalych watpliwosci dotyczacych
kompletnos$ci kalkulacji oraz realnosci zaoferowanej ceny.

7. Niewykazanie spelnienia wymagan technologicznych okreslonych w pkt 7.8.3 STWiOR

Wymagania okreslone w pkt 7.8.3 STWiOR obejmujg miedzy innymi obowigzek zapewnienia
podwojnej kontroli temperatury procesu zgrzewania, tj. kontroli temperatury elementu grzejnego oraz
temperatury przetopionego materialu (tzw. ,jeziorka” polietylenowego), realizowanej przy
wykorzystaniu odpowiednich czujnikébw Iub technologii aktywnego monitorowania procesu
zgrzewania. Wymog ten ma istotne znaczenie dla jakosci wykonywanych potaczen, ograniczenia ryzyka
wystapienia tzw. zimnych zgrzewow oraz zapewnienia dlugotrwatej bezawaryjnosci sieci
cieptowniczej.

Wykonawca wskazat do realizacji zamdwienia urzadzenie KAMITECH KmT 2k8P, nr fabryczny 6423.
W odpowiedzi na wezwanie przedtozyt o§wiadczenie producenta, ze urzadzenie zapewnia bezposredni
pomiar temperatury ptynnego polietylenu PE-HD przy zastosowaniu dedykowanej termopary
pomiarowej. Jednoczesnie w przedlozonej instrukcji obstugi zgrzewarki elektrooporowej do zgrzewania
muf owijanych KmT 2K8P oraz w instrukcji montazu muf owijanych ptaszczowych zgrzewanych
elektrycznie typu PE-L brak jest wzmianek dotyczacych sposobu pomiaru temperatury przetopionego
materialu za pomoca dedykowanej termopary pomiarowej. Z przedlozonej dokumentacji wynika
jedynie mozliwo$¢ automatycznej kontroli procesu, rejestracji parametrow zgrzewania oraz archiwizacji
danych procesu — co nie potwierdza spelnienia wymagania podwojnego pomiaru temperatury procesu
zgrzewania.

Wykonawca nie wykazal ponadto, w jaki sposob koszty realizacji wymagan technologicznych
wynikajacych z pkt 7.8.3 STWiOR zostaly uwzglednione w kalkulacji ceny oferty, w szczegdlno$ci nie
przedstawit kalkulacji odnoszacych si¢ do kosztow technologii zapewniajacej wymagany poziom
kontroli jakosci procesu wykonywania polaczen rur preizolowanych. W konsekwencji Pelnomocnik
Zamawiajacego nie uzyskal dowoddéw pozwalajacych stwierdzi¢, ze przyjeta technologia zostata
skalkulowana w sposob odpowiadajacy wymaganiom dokumentacji postgpowania oraz ze cena oferty
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obejmuje wszystkie koszty niezbgdne do wykonania robot zgodnie z wymaganiami jakosciowymi
Zamawiajacego.

Podsumowanie.

W S$wietle caloksztattu zgromadzonego materiatu nie budzi zadnych watpliwosci, ze Wykonawca nie
wykazat realno$ci zaoferowanej ceny. Pomimo dwukrotnego wezwania do zlozenia wyjasnien oraz
zapewnienia Wykonawcy pelnej mozliwosci przedstawienia wszelkich dowodéw uzasadniajgcych
wysoko$¢ ceny, przedlozone wyjasnienia nie zawierajag danych pozwalajacych na ich obiektywna
weryfikacje. W miejsce wymaganych kalkulacji, zestawien i dokumentéow zrédtowych Wykonawca
przedstawit ogdlne o§wiadczenia o uwzglednieniu kosztow w innych pozycjach kosztorysu, ktore nie
stanowig dowodu rzeczywistego skalkulowania ceny. Podkreslenia wymaga, ze obowigzek wykazania
realno$ci ceny spoczywal wylacznie na Wykonawcy. Pelnomocnik Zamawiajacego nie jest
zobowigzany do rekonstruowania kalkulacji ceny na podstawie przypuszczen ani do przyjmowania za
udowodnione twierdzen, ktore nie zostaly poparte wiarygodnymi dowodami. Brak przedstawienia
takich dowodow obcigza wytacznie Wykonawce.

Wykonawca nie udzwignat cigzaru wykazania, ze zaoferowana cena umozliwia wykonanie zamdwienia
zgodnie z wymaganiami dokumentacji oraz obejmuje wszystkie koszty niezbedne do jego nalezytej
realizacji.

Rozstrzygniecie.

Majac na uwadze powyzsze, tj. niesprostanie przez Wykonawce cigzarowi dowodu w zakresie
wykazania, ze zaoferowana cena nie jest razaco niska Pelnomocnik Zamawiajacego odrzuca ofertg
ztozong wspolnie przez Wykonawcéw HEATCO Sp. z 0.0. oraz Domtom PLUS Sp. z o.0. jako ofertg
zawierajaca razaco niska cene w stosunku do przedmiotu zamowienia.

Signature I:f?l Verified

Dokument podpisayly przez
Agnieszka AnnaXapera
Data: 2026.07.29]13:35:52 CEST

pelnomocnik
dziatajacy w imieniu i na rzecz Zamawiajacego

Agnieszka Kapera

Strona5z5

Fundusze Europejskie Rzeczpospolita Dofinansowane przez
na Infrastrukture, Polska Unie Europeisk
Klimat, Srodowisko - G EUropesska



		2026-07-29T13:35:52+0200




